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Tipologia OO O VvolGmen o altura reducida O0g Bl
Interés histérico B ] Voldmen o altura excesiva -l LT ]
Adecuacidén ambiental fachada [0 X Composicién de Fachada EY-Ed [ loe e Bl
Sistemas construc.y materiales 0 O O cuerpos afadidos EE=la) [ il ] <]
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'CARACTERISTICAS HISTORICAS, TIPOLOGICAS Y ARQUITECTONICAS.

LUCALIZACION EN AREA HOMOGENEA  Barrio de Cimadevilla. Campo de las Monjas

£POCA- DE CONSTRUCCION

EPOCA DE CONSTRUCCION Afio Periode  1875-1900
"REFORMAS 0 AMPLIACIONES Afio Periodo

Notas
-~ TIPOLOGIA

Tipologia basica  Residencial colectiva sobre parcela de unifamiliar antigua. Entre medianeras,
estrecha y profunda.

Variante - _
Modificaciones en la tipologia originaria

uso
Uso originario Residencial
Uso actual Residencial

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

" Rasgos estilisticos y formales Fachada de proporciones de raiz neoclasica, con una ordenada distri

bucidn de huecos.

DOCUMENTACION ARQUITECTONICA

Archive. Expediente n? -
Arquitecto:

Promotor:

Notas:

ELEMENTOS DE INTERES ELEMENTOS INADECUADOS

INTERES INADECUACION  ADAPTACIGN

E=Excepcional M=Medio L=Ligero E=Extremo M=Medio L=Ligero D=Dificil M=Medio F=Fé4cil
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ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS DE INTERES

ELEMENTOS CONST. O DECORATIVOS INADECUADOS
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acabados o maleriales de fachada oax cuerpos aadidos en cublerta BN aEE e
aleros. cornisas Oo0X cuerpos anadidog Interfores L1 1 O Ell O
galertas. miradores el acabados o materiales de fachada L] S S
carpinterfa cxlerfor EBL E puerta principal £l = i
cerrajeria B H carplnierfa exterior E] Bl il il
puerta principal Er ] rétulos B il
portal, escaleras OO0 oo T
olros - [:] D D ofros: {:] D [j D D D
ELEMENTOS DE INTERES ARQUITECTONICO. HISTORICO Y AMBIENTAL ELEMENTOS INADAPTADOS
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SISTEMAS ESTRUCTURALES:

ESTRUCTURA HORIZONTAL : Madera.
FORJADOS : Madera.
ESTRUCTURA DE ESCALERAS : Madera.
ESTRUCTURA DE CUBIERTA : Madera.

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y MATERIALES:

B e Sebacs et

'ACABADOS DE’

'DE FACHADA Y ELEMENTOS: EXTERIORES:

Muros enfoscados y pintados.
Huecos de balcones con recercados lisos.
Carpinteria de madera.
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' EVALUACION GENERAL' DE'LAS CONDICIONES DEL EDIFICIO
INTERES ARQUITECTONICO Erecpeionl . Meite:  biune - bt i

O O 2 c

EDIFICIOS CON INADECUACION ARQUITECTONICA, URBANISTICA O DE USO

ADECUADG "INADECUACION
lLigera ‘Media Extrema

Adecuacién de la tipologia al uso actual W} ] Eg O

Inadecuacién por altura excesiva | O O !

 Inadecuacidén por altura reducida i O O El

Inadecuacién de la composicidn exterior 0 =) 0 0O

Condiciones ambientales ' 0 0 0

Adecuacidn del uso actual al entorno urbano ] 0 0 =

Inadecuacidn por exigencias urbanisticas | 0 B 0
Otros:

| U [4 4

EDIFICIQS CON INADECUACION PARCIAL, ARQUITECTONICA URBANISTICA 0 DE USO

ADECUAQO ; INADECUACION NOTAS
- Ligera Media Extrema
Cuerpos afadidos O | O 0
Plantas afadidas O a B |
Modificacidn de la composicidn de fachada ] O] O O
Acabados de fachada . 0 0 O
Otros: {] Ej [] il
ESTADO DE CONSERVACION BUEN ESTADO DETERIORD
: Ligero Medio Extremo
O O X O
CONDICIONES DE OCUPACION - Inferior 25%  25-50% 50-75% Mis del 75%
J O O X

EVALUACION DE LAS CONDICIONES DE ACTUACION

Fachada de escaso interés, si bien se inscribe adecuadamente en el contexto histdrico.

Su tipologia es inadecuada, ya que las viviendas son de Infimas dimensiones (apenas 30 =2} y ade-
mas poseen piezas sin ningln tipo de ventilacién.

Se considera por ello preferible su sustitucidn,




AYUNTAMIENTO DE GIJON

Plan Especial
de Proteccion y Reforma Interior
del barrio de Cimadevilla

MANZANA EDIFICIO
ARSI 1019




¢

s de informacién y analfsis
actuaciones de rehabilitaclan
ARC/GRUSA

(© -ae

&

211905

N & 2 ccmm det c(hl"tso E&] A Iis!j_lf_i ~

CALIFICACION C3a

EDIFICIO SIN VALOR ARQUITECTONICO O HISTORICO, EN AREAS DE MORFOLOGIA HISTORICA,
CON AUTORIZACION DE AUMENTO DE ALTURAS

APLICACION DE LA CALIFICACION:
EDIFICIOS EN DEFICIENTE ESTADO DE CONSERVACION Y/O VOLUMETRIA U ORGANIZACION INTERIOR INADECUADA,

Y DISCONFORMES CON EL ENTORNO POR SU ALTURA REDUCIDA.

TIPOS DE ACTUACIONES GENERALES AUTORIZADAS:

Se autorizan con cardcter general las obras de mantenimiento, reparacidn y cansolidacidn.
Se autorizan actuaciones de REESTRUCTURACION o SUSTITUCION en los supuestes previstos en el

Plan Especial, CON ADICION DE PLANTA/S, de acuerdo con la normativa especifica del edificio.

TIPQ DE ACTUACION PREFERENTE: SUSTITUCION

TIPOS DE ACTUACIONES EXCLUIDAS: REHABHJIACIdN

ELEMENTOS DISCONFORMES FUERA DE ORDENACION:

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS ACTUACIONES EN EL EDIFICIO
CONDICIONES ESPECIFICAS EN CASO DE REESTRUCTURACION O SUSTITUCION:

a) Se formard un patio posterior, retrangueandose 1'50 m. en linea recta paralela respecto al lindero

pasterior (de separacién con el edificio opuesto Rosario n? 16).
El patio ocupard todo el ancho de la parcela.
Se indica en Plano de Normativa la localizacidn del patio.

'b) ALTURA: Se autoriza incremento de altura a & plantas (baja y tres)
Se autoriza ocupacidn bajo cubierta, con buhardilla.

¢) La superficie dGtil minima de las viviendas serd de 30 m?2, lo que requiere viviendas - desarrolladas

en dos o tres plantas.

CONDICIONES DE USO: Residencial Predominante.
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0BRAS NECESARIAS DE CARACTER ORDINARIO
(Exigibles/Art. 181 de la Ley del Suelo)

0BRAS NECESARIAS DE CARACTER EXTRAORDINARIO
{Exigibles/Art. 182 de la Ley del Suelo)




